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PRINCIPIOS, OBJETIVOS
e DIRETRIZES



Principios
Valores fundamentais que devem direcionar o futuro do
Municipio.

l

Diretrizes

Orientacdes gerais para atingir os objetivos estratégicos.

l

Objetivos

DelimitacOes de onde se deseja chegar com o planejamento
urbano.




Compreende a garantia do
desenvolvimento social, econémico e
ambiental, de forma justa e equilibrada,
respeitando a cultura e a identidade dos
cidadaos, visando promover a qualidade
de vida para as presentes e futuras
geracoes.

Promocao do desenvolvimento
municipal respeitando as
condicionantes territoriais existentes.

Integracao e complementaridade entre
as atividades urbanas e rurais.

Desburocratizagao da legislacao,
visando a reduc¢ao nos processos legais
€ nos custos.

Conservagao, protecao, recuperacao e
uso racional do territério.

Orientar a ocupagao urbana e a producgédo rural
considerando a infraestrutura existente, a paisagem
natural, o tipo do solo e a conectividade com outras
atividades.

Promover e fortalecer o desenvolvimento da
producao da agricultura familiar através de incentivos
com subsidios e insumos.

Promover a melhoria na infraestrutura rural.

Reduzir o numero de processos administrativos para
a implantacao de empreendimentos.

Vincular a legislacdo com as normativas especificas
sobre cada tematica com o intuito de manter os
conceitos pertinentes ao planejamento urbano
atualizados.

Assegurar a protecdo, preservagao, conservagao do
ambiente natural.

Promover praticas sustentaveis e o consumo
consciente e adequado dos recursos naturais.



Compreende a garantia da isonomia do
proveito e desfrute dos direitos dos
cidadaos em relacdao ao processo de
urbanizagao do territorio municipal.

Promogédo da distribuicdo, de forma
equitativa, universal, democratica e
justa, dos beneficios e 6nus decorrentes
do processo de urbanizagao.

Reducao das desigualdades sociais, € a
reversdo do processo de segregacao
socioespacial.

Garantir a recuperacao da valorizagao imobiliaria e o
O6nus decorrente dos investimentos publicos em
politicas setoriais urbanas.

Garantir o acesso e permanéncia da populagao aos
espacos publicos, promovendo o conforto, o
descanso, o bem-estar e a acessibilidade nessas
areas.

Ampliar a cobertura dos equipamentos publicos,
urbanos e comunitarios.

Garantir que todos os cidadaos tenham acesso as
melhorias realizadas no Municipio.

Garantir a integracao territorial entre as diversas
classes sociais.

Promover assisténcia técnica na area de construcao
civil na implantacdao de habitagcbes de interesse
social.

Garantir a equidade social e territorial de direitos e
oportunidades, através do acesso da populagao as
politicas publicas, servicos e projetos publicos no
Municipio.



Compreende a garantia do atendimento,
de forma ampla, democratica e irrestrita,
do usufruto pleno dos bens, recursos e
servicos sociais urbanisticos, de cidadania
e de gestao proporcionados pelo espaco
urbano.

Garantia do direito a habitacéo, a terra
urbanizada e regularizada, ao trabalho
ao lazer e a mobilidade urbana.

Fomentar, intensificar e ampliar a produgcao e o acesso
as unidades habitacionais de interesse social,
priorizando a populagao de baixa renda, observando a
infraestrutura urbana, acessibilidade, disponibilidade
de equipamentos publicos, mercado de trabalho e a
qualidade do ambiente natural e construido.

Promover a regularizagao fundiaria e fiscalizagdo dos
nucleos urbanos informais através de medidas
juridicas, urbanisticas e ambientais.

Criar, manter e recuperar os espacos livres publicos e
verdes.

Garantir o acesso universal a acessibilidade, ao
transporte publico e coletivo e a mobilidade urbana,
entendida como direito social, de forma inclusiva,
integrada e segura.



Compreende a garantia do atendimento,
de forma ampla, democratica e irrestrita,
do usufruto pleno dos bens, recursos e
servicos sociais urbanisticos, de cidadania
e de gestao proporcionados pelo espaco
urbano.

Garantia do direito a educacdo, a
saude e a seguranca.

Garantia do direito a infraestrutura
publica, ao planejamento urbano e a
preservacao do patriménio cultural,
natural e paisagistico.

Implantar e assegurar a equidade de distribuicdo e
manutencao de equipamentos publicos comunitarios e
0s servicos publicos de educacdo, saude, cultura,
assisténcia social, esportes, lazer, seguranca publica e
congéneres, visando a qualidade de vida.

Implantar e assegurar os servicos de infraestrutura
basica como rede de agua, esgoto sanitario, drenagem
urbana, coleta de residuos sélidos, energia elétrica e
pavimentacdo, além dos equipamentos publicos
comunitarios.

Preservar e conciliar a protecao do patrimbnio
historico, cultural, natural e paisagistico com o
ordenamento territorial do Municipio.



Compreende a garantia da
compatibilizacdo e da criacdo de
mecanismos eficientes e eficazes para a
utilizacdo, parcelamento e ocupacdo em
consonancia com os interesses coletivos,
com vistas a uma cidade mais coletiva,
compacta e ordenada, além do
desenvolvimento urbano e da qualificacao
ambiental.

Orientacao do processo de urbanizagao
sobre o uso, ocupacado e parcelamento
do solo, respeitando as caracteristicas
de cada regiao do territério municipal e
disponibilidade de infraestrutura
existente.

Garantia de condi¢gbes condignas de
acessibilidade, utilizacao e conforto nas
dependéncias internas das edificacdes.

Fortalecer, promover e consolidar o adensamento nas
centralidades de bairro através da utilizacdo do uso
misto e fachada ativa.

Evitar e conter o espraiamento, a segregacao e a
fragmentacao do tecido urbano do Municipio.

Promover a aplicacdo de técnicas e meétodos
construtivos que garantam o conforto termoacustico
das edificagdes, a fim de garantir a melhoria na
qualidade de vida de seus usuarios e redugdao no
consumo de energia.

Promover o atendimento minimo de tecnologias que
garantam o conforto do usuario observando a funcao
da propriedade.



Compreende a garantia da participacao
direta da populacdo e de associagdes
representativas dos varios segmentos da
comunidade como requisito
constitucional, nas  atividades de
organizagdo do espago urbano.

Promogao de mecanismos para acesso
e participacdo da sociedade civil na
discussao e implementacao de acgdes
de interesse municipal, observando os
critérios de transparéncia e legitimidade.

Garantir formas distintas na divulgagcao de assuntos de
interesse publico através do desenvolvimento da
acessibilidade a informacéo.

Ampliar os mecanismos de participagdo popular e
controle social no controle, monitoramento e
acompanhamento das politicas, estratégias, planos,
programas, projetos e agdes da politica urbana.

Promover o acesso ao processo participativo de
urbanizacdo, de todos os setores da sociedade.



Gestao Economica Diversificada

PRINCIPIO

Compreende a criagcdo de mecanismos e
incentivos para tornar o Municipio mais
atrativo a novos comércios, servicos,
empresas e industrias a fim de fomentar a
geracao de emprego e renda e auxiliar na
diversificagdo das fontes econbmicas
municipais.

DIRETRIZES

Incentivo na implantacdo de novas
atividades econémicas e diversificagao
na produtividade financeira municipal.

Promocdo do desenvolvimento da
economia local e a criagdo de meios
para a geracao de empregos e renda
para a populacao

UV

OBJETIVOS

Utilizar mecanismos para promover a implantagcao de
novas atividades comerciais e de servigos.

Fomentar a captacdo de novas fontes de emprego e
renda no Municipio.

Orientar a implantacdo de atividades geradoras de
impacto de vizinhanga observando as condicionantes
naturais, sociais e estruturais do Municipio.

Promover e fortalecer o desenvolvimento econémico,
principalmente a economia local, através de

parametros e incentivos a implantacdo de atividades
econdmicas.



Os principios, objetivos e diretrizes gerais apontados
atendem as necessidades e particularidades do
Municipio?

Que outros principios, diretrizes e objetivos podem
estar contemplados na legislacao?




MACROZONEAMENTO



O QUE E?

Técnica de planejamento urbano que
permite  estabelecer diretrizes e
objetivos para grandes areas
estruturantes do territério municipal.

Orienta a aplicacao dos usos, parametros
e instrumentos urbanisticos.



Estabelecer as areas urbanizaveis e nao urbanizaveis dentro do
limite municipal.

Estabelecer macro diretrizes territoriais.

Subsidiar a aplicacdo dos instrumentos urbanisticos e a
Implementacao de programas e projetos.

Consolidar, intensificar, restringir ou expandir a area urbanizada.

Constituir a base para elaborar o zoneamento urbano detalhado.



Lei de perimetro urbano e limite municipal;

Aptidao a urbanizacao em relacao ao relevo e as
condicionantes ambientais.

Cadastro imobiliario.
Ecossistemas existentes.
Disponibilidade de equipamentos urbanos e comunitarios.

Uso e ocupacao do solo: situacao existente e
expectativas para o desenvolvimento urbano futuro
(tendéncias de expansao urbana).

Valorizacao imobiliaria.



23,4800 - IBIAM/SC

Dois tipos basicos de macrozonas:

Macrozona Urbana: area do perimetro
urbano, destinada para uso residencial,
industrial e desenvolvimento econémico.

Macrozona Rural: area localizada fora do
perimetro urbano, destinada principalmente
a producao agropecuaria e a preservacao
ambiental.

Campos Novos




231 ev1- PONTE SERRADA/SC

Mais de duas de macrozonas, conforme
a necessidade e as caracteristicas da
cidade:

Macrozona de Urbana Prioritaria: area urbanizada com
predominancia de uso residencial e desenvolvimento
econdmico.

Macrozona de Transicao: area com encostas de maior
declividade, destinada a estabelecer padrées de ocupacgéao
de transic&o entre as areas urbanas e rurais.

Macrozona de Desenvolvimento Econdémico: areas
lindeiras aos principais eixos viarios de acesso ao Municipio,
adequadas a implantacdo de atividades econbmicas de
meédio e grande porte e impacto.

Macrozona de Interesse de Expansao Urbana: areas
rurais com potencial para receber novos parcelamentos do
solo urbano no futuro.

Macrozona de Protecao Ambiental: areas em que se

localizam unidades de conservagao, objetivam a protecéo e
preservacao.

Macrozona Rural: areas fora do perimetro urbano com
potencial para as atividades agrossilvipastoris.
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Malha urbana predominantemente
regular;

Presenca de vazios urbanos;
Rodovia cruzando o Municipio;
Usos conflitantes no centro urbano;

Perimetro urbano conta com topografia
favoravel ao parcelamento.

Fonte: Prefeitura Municipal de Ponte Alta do Norte.




MACROZONEAMENTO

Sao propostas 04 macrozonas para Ponte Alta
do Norte, as quais possuem o0s seguintes
objetivos:

Macrozona Urbana Prioritaria (MUP): nucleo urbano com
maior densidade, objetiva o0 aproveitamento da
infraestrutura existente e ocupacao dos vazios urbanos.

Macrozona Urbana Secundaria (MUS): area adjacente a
MUP, com menor densidade, tem o objetivo de controlar a
expansao urbana e orientar o adensamento em areas ja
urbanizadas.

Macrozona de Desenvolvimento Econdmico (MDE): area
localizada nas proximidades da BR-116, tem a finalidade de
promover a instalagdo de empreendimentos de maior
impacto e facilitar o escoamento dessas atividades pela
rodovia.

Macrozona de Desenvolvimento Rural (MDR): engloba a
antiga Macrozona Rural e tem o objetivo do
desenvolvimento agrossilvipastoril e o fortalecimento da
producéo rural.
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Como orientar o processo de urbanizagao?

Como preservar a paisagem natural do Municipio?

Quais areas devem ter a ocupacio incentivada?




EIXOS VIARIOS
ESTRATEGICOS



que auxilia na definicao posterior do
zoneamento a partir da identificacao de
centralidades, corredores de comércio e
Servicos, areas iIndustriais e de
desenvolvimento econdmico, entre outros.

Nao deve ser confundida com a
A hierarquia viaria oficial, propria da lei
especifica de sistema viario.



PROPOSTA PARA
PONTE ALTA DO NORTE

Propbe-se a implantacao de duas classes de
eixos viarios estratégicos:

Eixo Central: Vias com maiores integracdes, melhores
acessos, apresentam diversificacdo em seus usos e
possuem maior potencial de receber incentivos para o
adensamento e uso misto.

Eixo de Desenvolvimento Econdmico: Contemplado pela
rodovia federal que atravessa o perimetro urbano municipal,
possui condicionantes para a utilizagdo prioritaria de
atividades comerciais e industriais de médio/grande porte.




QUESTOES PARA DISCUSSAO

n Quais vias do Municipio tem potencial para o P
desenvolvimento comercial ou industrial? 0.
® ®

E Quais sao as principais vias de acesso e como elas

se relacionam com o uso e ocupagao do solo?

E Quais eixos viarios tendenciam a expansao urbana?




INSTRUMENTOS
URBANISTICOS



o

“e | O QUE SAO?

Conjunto de instrumentos de planejamento e
juridicos-politicos que visam efetivar as
diretrizes gerais previstas no Estatuto da Cidade
(LF N° 10.257/2001).

Conhecido como a caixa de
ferramentas da politica urbana.
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« | PARA QUE SERVEM?

1.

Disciplinar o uso, ocupacao e parcelamento do solo, reduzindo
impactos e orientando o desenvolvimento imobiliario e protegendo
o patriménio ambiental e cultural.

Captar a mais-valia urbana, ou seja, a valorizagdo imobiliaria
oriunda de investimentos publicos.

Mitigar e compensar impactos urbanistico.

Incentivar dindmicas que sao benéficas para o territério.

Regularizar as areas informais, especialmente as de baixa renda.



COMO IMPLEMENTAR:

Analisar a pertinéncia do instrumento em
relacao aos interesses da populacao para _ _
o futuro da cidade. Inserir no Plano Diretor

Analisar a capacidade administrativa do
Municipio na implementacao do respectivo

Instrumento. ® Regulamentar em legislacao especifica ou na Lei
de Uso e Ocupacéao do Solo

Definir no Plano Diretor as diretrizes e os
parametros necessarios para a
implementacao do respectivo instrumento.

. . Organizar os procedimentos administrativos
Prever os detalhamentos cabiveis em leis

* especificas e outras regulamentacoes.




Instrumentos Urbanisticos

[ PEUC ] [ Operacao Urbana Consorciada
IPTU Progressivo [ Estudo de Impacto de Vizinhanca
Desapropriacao com titulos [ Inst. Tributarios e Financeiros
Direito de Preempcao [ Zonas Especiais de Interesse Social

[ ]
[ Outorga Onerosa Construir ] L Areas de Protecdo Cultural
[ ]

Transferéncia do Direito de Construir Outros instrumentos

Devem constar no Plano Diretor - Art. 42 do EC e Resolucao
Recomendada n° 34 do ConCidades




Parcelamento, Edificacao ou

Utilizacao Compulsoria - PEUC

Utilizado para obrigar o cumprimento da
funcao social da propriedade em areas
vazias ou subutilizadas e prioritarias para
o desenvolvimento urbano.

Portanto, cabe ao Municipio a definicao:

Dos parametros minimos para o cumprimento

da funcao social. IMOVEL
SUBUTILIZADO

Das éareas prioritarias para a aplicacdo do
instrumento.

Dos procedimentos de notificacdo dos
proprietarios.




Parcelamento, Edificacao ou

Utilizagcao Compulsoria - PEUC

-g- O notificado tera o prazo de:

W 1 ano a partir da notificacdo para protocolar o
projeto; e

W 2 anos para parcelar, edificar ou utilizar imovel.

Em caso do ndo cumprimento a notificacao, no

prazo estabelecido, implicara no aumento N
progressivo do Imposto Predial e Territorial SUBUTILIZADO
Urbano - IPTU.




Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU
Progressivo no Tempo

E aplicado através do aumento anual progressivo da aliquota, podendo
chegar até 15% do valor do imdvel, respeitando para que o acréscimo nao
seja maior do que o dobro do ano anterior.




Desapropriagao com Pagamentos em Titulos da Divida Publica

Se, ainda assim, o proprietario ndo der uma funcao social ao imdvel, faz-se possivel a
desapropriacao.

O valor real da indenizacao refletira apenas o valor venal do imovel, indenizando o
expropriado com pagamento em titulos da divida publica, resgataveis em dez anos, em
prestacdes anuais, iguais e sucessivas.

Dominio Publico

-----*




PROPOSTA PARA PONTE

ALTA DO NORTE

Parcelamento, Edificagcido ou
Utilizagcdo Compulsoéria - PEUC
Macrozona Urbana Prioriaria (MUP)

0 300 60

L

900 m



Direito de Preempcao

Garante a preferéncia do Municipio para a compra de imoveis situados em
areas especificas.

Os imoéveis poderao ser demarcados na Lei de Uso e Ocupacao do Solo ou em
lei especifica, com a indicacao de suas finalidades.

Preferéncia de compra
I N N S - *

GRS 5an0s (prorrogaveis a partir de ) ;
m um ano apos o decurso inicial) AREAS ESPECIFICAS




Direito de Preempcao

Garante a preferéncia do Municipio para a compra de imoveis situados em
areas especificas.

Os imoveis poderao ser demarcados na Lei de Uso e Ocupacao do Solo ou em
lei especifica, com a indicacao de suas finalidades.

Regularizacao fundiaria; ﬁ Equipamentos urbanos e comunitarios;

+ A8
/ﬂ\ Habitacao de interesse social, J\.  Espagos publicos de lazer;
ia; h Unidades de conservagéo; e

Y\ L
€9¢-> Ordenamento e expansdo urbana; Patrimonio historico.

N 4




Areas para Aplicacéo do
Direito de Preempgao
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Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC

Exigéncia de contrapartida financeira para a
utilizacao acima do coeficiente de aproveitamento
basico.

/ Recuperar a valorizacao imobiliaria decorrente

do adensamento populacional, sendo revertido
na qualificacao do desenvolvimento urbano.

Outorga onerosa do direito de construir

\ J \ J \ J
Y Y Y COEFICIENTE DE COEFICIENTE DE

. ~ . . . APROVEITAMENTO BASICO APROVEITAMENTO MAXIMO
permissdo Vvia pagamento para exercer o direito de construir

CINCATARINA




Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC

COMO IMPLEMENTAR:

Definicao dos coeficientes de aproveitamento
na Lei de Uso e Ocupacgéo do Solo.

Prever o método de calculo do valor a ser pago
pelo proprietario para compra de potencial
construtivo, em legislacao especifica.

e~ - - = JA : : COEFICIENTE DE COEFICIENTE DE
Definicao da area de incidéncia do instrumento. APROVEITAMENTO BASICO APROVEITAMENTO MAXIMO

CINCATARINA




- CURITIBA/PR.

Captar recursos para o Fundo Municipal
de Habitacao de Interesse Social.

Em 11 anos, 720 empreendimentos
localizados principalmente no eixo
estruturante geraram um total de
aproximadamente R$ 18 milhdes.

Fonte: https://cidadesemfotos.blogspot.com/2012/02/fotos-de-curitiba-pr.html
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Transferencia do Direito de Construir - TDC

Confere ao proprietario a possibilidade de
exercer em outro local ou de vender o direito de
construir basico.

Em imdveis situados em areas onde ha
limitacOes no direito de construir por razbes de
preservacao ambiental ou cultural, implantacao
de equipamentos comunitarios, habitacdo de
interesse social, entre outros.

Também pode ser utilizada para fins de
desapropriacao.

CINCATARINA




Transferencia do Direito de Construir - TDC

COMO IMPLEMENTAR:

Definir as areas de limitacdo do potencial
construtivo basico que poderdo transferir o
direito de construir (areas emissoras).

Definir as areas que poderao receber o
potencial construtivo transferido e o calculo
para transferéncia (areas receptoras).

Estabelecer o procedimento administrativo
para transferéncia.




- CURITIBA/PR.

Até 2002, oito areas verdes foram
transformadas em parques e cerca
de 31 imoveis histéricos foram
restaurados, totalizando

Fonte: https://www.curitiba.pr.gov.br/conteudo/parque-municipal-tangua/318



414ON Od V11V
41NOd VidVvd vV1SOdOdd



Operagoes Urbanas Consorciadas - OUC

Conjunto de medidas e intervencdes urbanisticas para uma area especifica entre:

Populagcao

Projeto Urbano de
Interesse Publico




Operagoes Urbanas Consorciadas - OUC

Podera alterar os limites de uso, ocupacao

e parcelamento do solo e admitir o—

Certificado Adicional de

Potencial Construtivo - CEPAC v

para cada operacdo

Titulo publico que concede indices e parametros Conteudo minimo de acordo com o Estatuto da
urbanisticos adicionais além dos estabelecidos em Cidade (Lei Federal n°® 10.257/2001);

legislagdo, por meio do pagamento de contrapartida em
leildo publico. Os certificados sao direcionados unicamente

na area objeto da operacéo. Aplicacdo do CEPAC, entre outros.

Area de incidéncia do instrumento;




Operagoes Urbanas Consorciadas - OUC

CONSORCIADA FARIA LIMA

Instrumento urbanistico utilizado para a
requalificacao da area, criado pela Lei Municipal n°
11.732/95.

O Poder Publico autorizou a concessao de indices e
parametros urbanisticos adicionais aos previstos
na legislacao, sobre o uso e ocupacao do solo, em
troca de contrapartida paga pelo interessado.

I Operagéo Urbana
> Faria Lima
Quadra viaria

[ Parques, pragas e
canteiros

~ e Massa d'agua
Recursos Intervengodes «  Estagio metrd/CPTM
Linha CPTM

ObtidOS pL'J blicaS Linha de Metré

Vias principais




Operagoes Urbanas Consorciadas - OUC

2437k - OPERAGAO URBANA =
CONSORCIADA FARIA LIMA S ONGER W

No ano de 2021, o valor médio dos
Certificados de Potencial Adicional de
Construcdo - CEPAC negociados nos
leildes foi de 17.601 reais (SAO PAULO,
2021).

Entre 1995 e 2021, o total de area
construida na operagao  foi de
2.377.479.220m?2 (SAO PAULO, 2021). e

Quadra viaria

[ Parques, pragas e
canteiros

/W Massa d'agua
s Estagdo metrd/CPTM
Linha CPTM
Linha de Metro
Vias principais




Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV

Ferramenta de apoio, por parte do Poder
Publico, ao licenciamento urbanistico.

e . |
- @ Avaliagcdo dos impactos de
=98

empreendimentos e atividades

Adensamento Geracao de Trafego e
Populacional; Transporte Publico;

Equipamentos Urbanos Ventilacao e lluminacgao;

e Comunitarios; ,
Paisagem Urbana e - diment
~ . A s mpresnaimento
Uso e Ocupacao do Patrimonio.

SOlO; - Area de Influéncia Direta

. ~ G s Area de Influéncia Indireta
Valorizagao Imobiliaria




Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV

CONJUNTO DE MEDIDAS

Medidas
Mitigadoras

o— -
g— E— E’f

)

Avaliagdo dos impactos Medidas Termo de
de empreendimentos e Compensatorias Compromisso — TC

atividades

Medidas
Potencializadoras




- CARREFOUR. (B

Através do estudo, o Municipio de Porto
Alegre acordou medidas em areas
diversas, tais como: criacao de avenida,
medidas de protecao ao pequeno
agricultor, aumento do comércio local no
interior do empreendimento, construcao
de uma creche, entre outros.

R$ 43 milhoes em contrapartidas.

Fonte: Google Street View (2019).




Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV

COMO IMPLEMENTAR:

1.

Definicao dos empreendimentos ou das
atividades sujeitas ao estudo.

Definicdo do conteudo e dos critérios para
dimensionamento da area de influéncia e das
medidas mitigadoras e compensatorias.

ey,

:_,/I ® Protocolo das caracteristicas gerais do

Definicdo do processo administrativo para a
elaboracao, analise e assinatura do Termo de
Compromisso — TC.

' empreendimento

@ Poder Publico Municipal retorna TR para
elaboracao

o Elaboracao e protocolo do Estudo de Impacto

® Poder Publico Municipal analisa e emite parecer
técnico solicitando corre¢cdes ou aprova

Ap0ds aprovado, Poder Publico e Empreendedor
assinam Termo de Compromisso para execugao
das medidas




PROPOSTA PARA PONTE

ALTA DO NORTE

K Plano Diretor define as condicoes gerais de aplicacao do instrumento,

iIncluindo os conteudos que podem ser exigidos para o estudo, as possiveis
mitigacoes ou compensagoes, as condicoes para emissao do alvara de
construcao e funcionamento, além dos aspectos relacionados a
participacao e transparéncia na aprovacao do EIV.

Definicao dos procedimentos e da lista de atividades que devem realizar o
EIV na Lei de Uso e Ocupacadao do Solo, através da classe de uso
“Permissivel”.

Exigéncia de aprovacao do EIV pela Municipalidade, e das medidas de
mitigacao ou compensacao dos impactos pela Municipalidade e pelo
Conselho Municipal de Desenvolvimento.



Institutos Tributarios e Financeiros

O Plano Diretor pode estabelecer diretrizes sobre eles, sendo regulados no cdodigo
tributario municipal ou conforme leis especificas.

IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANO - IPTU

Imposto sobre a propriedade urbana progressivo no espaco, conforme Planta Genérica de Valores.

CONTRIBUICAO DE MELHORIA

Imposto sobre a valorizacdo imobiliaria decorrente de investimentos publico, a ser aplicado a partir de obra
especifica e conforme lei especifica.

INCENTIVOS E BENEFICIOS FISCAIS E FINANCEIROS

Descontos parciais ou totais sobre impostos para atividades ou edificagcbes especificas. Dependem de lei
especifica.




Zonas destinadas prioritariamente a |
producao e manutencao de Habitacao de
Interesse Social (HIS).

Qualificar e dar seguranca de posse
aos nucleos urbanos informais de
baixa renda.

— Areas Ocupadas

— Vazios Urbanos

Readequacao da ZEIS Ocupada;
Implantacao de ZEIS de Vazios;
Reducao da ZEIS vigente.

Fonte: O autor (2022).



PROPOSTA PARA PONTE

ALTA DO NORTE

i__l ZEIS vigentes nao incorporadas na proposta
Manutencao de ZEIS existentes
ZEIS de Vazios

I ZEIS adicionada

0 200 400

600 m




Y AREA DE PROTECAO
CULTURAL - APC

@

at

Proposta de Area de Protecdo
Cultural localizada em terreno onde
encontra-se a Igreja Nossa Senhora
da Luz.

Prioridade para o tombamento;
Criacao de restricdes urbanisticas;

Criagcao de condicdes especificas para o
licenciamento urbanistico.

Fonte: Prefeitura Municipal de Ponte Alta do Norte.




22 Area de Protegéo Cultural
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0 20 40 60 m
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€)) E POSSIVEL CRIAR NOVOS INSTRUMENTOS?

especialmente para melhor
adaptacao a realidade municipal.

M T O G A=
L L‘ 1 é’x galeria comerci al

e T i galeriade servicos
gy > % e

(1 Projeto de Intervencao PP S A N

Urbana (PIU) SR AN

) Cota de Solidariedade S A NP NG o >

) Incentivos a fruicdo publica

4) Fachada ativa e uso misto




Incentivos Urbanisticos

B Incentivo ao uso misto EEEEE EEEEE
Parametros urbanisticos diferenciados de

gabarito e taxa de ocupacdo para I LI
edificagbes de uso misto junto aos Eixos
Central e de Centralidade de Bairro.

B Incentivo a fachada ativa
Incentivo na forma de taxa de ocupacao
para edificacdes que adotarem fachada
ativa junto aos Eixos Central e de
Centralidade de Bairro.




Qualificagao do Uso e Ocupagao do Solo

B Cortina Arborea
Exigéncia de faixa arborizada para a
implantacao de loteamentos industriais
localizados na divisa entre zonas
industriais e zonas de uso residencial
ou misto.



QUESTOES PARA DISCUSSAO

Quais instrumentos poderiam ser mais
eficazes para melhorar o desenvolvimento
urbano de Ponte Alta do Norte?

Como garantir que a aplicacdo de qualquer
instrumento nao sobrecarregue a estrutura
administrativa da Municipalidade?
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CINCATARINA

Inovacao e Modernizacao
na Gestao Publica

@ @cincatarina o /cincatarina
o www.cincatarina.sc.gov.br
6 cincatarina@cincatarina.sc.gov.br

CONSORCIO INTERFEDERATIVO
SANTA CATARINA

REVISAO DO
PLANO DIRETOR

Oficina Técnica |
Ponte Alta do Norte
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